Projekt
UMOWA DZIERZAWY Nr /SP/GiGN/2017

zawarta W dniu .........ccoeeeenene 2017 r. w Gryficach pomiedzy:

Skarbem Panstwa, w imieniu ktorego dzialta:
Kazimierz Sa¢ — Starosta Powiatu Gryfickiego, z siedziba w Gryficach przy ul. Plac Zwycigstwa 37,
zwanym w tre$ci umowy ,, Wydzierzawiajacym”,

zwanym w tre$ci umowy ,,Dzierzawcg”
0 nastgpujacej tresci:

§1

1. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe, a Dzierzawca przyjmuje teren o pow. 1060 m” stanowiacy
cze$¢ nieruchomosci bedgcej wlasnoscig Skarbu Panstwa, potozonej w pasie technicznym wybrzeza
morskiego w obrgbie Mrzezyno 1, gm. Trzebiatow, oznaczonej nr dziatki 10/8 o pow. 21,2529 ha,
zgodnie z zatacznikiem nr 1 do umowy, stanowiacym jej integralng czgsc.

2. Przekazanie nieruchomos$ci nastgpi na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego, stanowiacego
zatacznik nr 2 do umowy 1 bedacego jej integralng czescia.

3. Rodzaj prowadzonej dziatalnosci Dzierzawca uzgodni z Urzedem Morskim w Szczecinie.

§2
1. Przedmiot dzierzawy przeznacza si¢ na prowadzenie dziatalnos$ci handlowo-ustugowej. Dzierzawca
niniejszym potwierdza, ze przedmiot dzierzawy nadaje si¢ do umowionego uzytku i nie zglasza w
tym zakresie zastrzezen.
2. Zmiana przeznaczenia przedmiotu dzierzawy wymaga zgody Wydzierzawiajacego oraz Urzedu
Morskiego w Szczecinie.

§3
1. Dzierzawce obowigzuje zakaz samowolnej ingerencji w naturalng zabudowe¢ brzegu oraz
uksztattowanie terenu.
2. Dzierzawce obowigzuje zakaz usuwania drzew i krzewow bez stosownych pozwolen.
3. Prowadzona przez Dzierzawce dziatalnos$¢ nie moze wigzaé si¢ z organizacja miejsc hotelowych.

§4

1. Wszelkie naklady ponoszone przez Dzierzawce na utrzymanie stanu nieruchomos$ci oraz na
podwyzszenie jej warto$ci wymagajg zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie.

2. Naktady nie podlegaja zwrotowi w zadnym przypadku, rowniez gdy Wydzierzawiajacy wyrazi
zgode, o ktorej mowa w ust. 1, albo nie bedzie zadal przywrdcenia stanu poprzedniego.
Wydzierzawiajacy nie jest takze zobowigzany do zaplaty rownowartosci poniesionych naktadow.
Przez naktady, o ktérych mowa w zdaniach poprzedzajacych nalezy rozumie¢ w szczegodlnosci
wszelkie naktady konieczne oraz ulepszenia przedmiotu dzierzawy.

3. Naklady nie podlegaja rowniez zwrotowi w przypadku rozwigzania umowy przez ktdrgkolwiek ze
stron przed uptywem terminu, na ktory zostata zawarta.

4. Dzierzawca ograniczy poziom ponoszonych naktadow do wysoko$ci niezbednej dla prowadzenia
dziatalnosci.

5. Dzierzawca nie jest upowazniony do dokonywania rozbudowy i modernizacji przedmiotu najmu jak
rowniez sadowienia nowych obiektow trwale zwiagzanych z gruntem.

§5
1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ placi¢ Wydzierzawiajagcemu czynsz roczny platny kazdego roku
W wysokosci ............ zt (stownie: ............ zlotych, 00/100) netto plus nalezny podatek VAT
w stawce obowigzujgcej na dzien wystawienia faktury, w dwoch réwnych ratach:
a. pierwsza rata ptatna do 31 marca kazdego roku;
b. druga rata ptatna do 30 wrzesnia kazdego roku.
2. W ostatnim roku trwania umowy czynsz ptatny bedzie jednorazowo w terminie do dnia ....
3. Zadzien zaplaty uwazany bedzie dzien uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajacego.
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Czynsz okre$lony w ust.1 ulega automatycznie corocznej waloryzacji, poczawszy od dnia 1 stycznia
2018 r. o wskaznik zmian cen nieruchomosci za rok poprzedni ogloszony przez Prezesa Glownego
Urzedu Statystycznego. W przypadku nieogloszenia wskaznika zmian cen nieruchomosci,
waloryzacji dokonuje si¢ przy zastosowaniu wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych.
Zwaloryzowany czynsz w nowej wysokosci bedzie nalezny Wydzierzawiajagcemu za caly rok, w
ktorym dokonano waloryzacji. Podstawag kolejnych waloryzacji jest wysoko$¢ czynszu po
waloryzacji. Waloryzacja nast¢puje automatycznie i nie wymaga zmiany umowy ani powiadamiania
Dzierzawcy.

W pierwszym i ostatnim roku kalendarzowym trwania umowy dzierzawy Dzierzawca zobowigzany
jest zaptaci¢ Wydzierzawiajacemu czynsz w wysokosci proporcjonalnej do okresu trwania dzierzawy
w danym roku.

W przypadku zaptaty po terminie o ktorym mowa w ust.1 1 2 w zw. z ust.3 Wydzierzawiajacy naliczy
Dzierzawcy odsetki ustawowe.

W przypadku rozwigzania umowy przed uplywem okresu na ktory zostala zawarta, niezaleznie od
przyczyn rozwigzania Dzierzawca zobowigzany jest zaptaci¢ Wydzierzawiajagcemu czynsz
w wysokosci proporcjonalnej do okresu dzierzawy w danym roku kalendarzowym.

Faktyczne zaprzestanie przez Dzierzawce prowadzenia dziatalno$ci w przedmiocie Dzierzawy nie
oznacza w zadnym razie wygasni¢cia stosunku dzierzawy i wygasnigcia wymagalnosci czynszu
1 wszelkich optat za kolejne okresy obowigzywania Umowy.

§6
Tytutem zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, w tym pokrycia niedokonanych wplat
naleznych z tytulu umowy, bezumownego korzystania z nieruchomosci jak réwniez zaptaty odsetek i
innych naleznos$ci ubocznych, a takze kar umownych Dzierzawca ustanowi zabezpieczenie w formie
/np:  gotowki, hipoteki, gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej/ na kwotg ......... zt (stownie:
e eeenen e zlotyeh, 00/100).

Zabezpieczenie wymienione w ust.1 Dzierzawca jest zobowigzany zlozy¢ przed zawarciem umowy.
Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ ztozy¢ Dzierzawcy stosowne oswiadczenie co do zniesienia
zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia wygasnigcia lub rozwigzania umowy, o ile Dzierzawca
w tym okresie ztozy Wydzierzawiajacemu srodki na pokrycie kosztow ztozenia takiego oswiadczenia
oraz wyda przedmiot dzierzawy, nie bedzie zalegat wzgledem Wydzierzawiajacego z jakimikolwiek
ptatno$ciami oraz zaptaci Wydzierzawiajgcemu ewentualne odszkodowanie w pelnej wysokosci.

§7
Dzierzawca zobowigzuje si¢ utrzymac przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym.
W dniu nastgpujacym po dniu ustania obowigzywania umowy, Dzierzawca zobowigzany jest
niezwlocznie zwroci¢ przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym wolny od osob i rzeczy.
W przypadku rozwigzania umowy za porozumieniem stron albo w drodze wypowiedzenia
ktorejkolwiek ze stron postanowienia zdania poprzedniego stosuje si¢ odpowiednio. Dzierzawca
zobowigzany jest w drodze faxu dzien przed wydaniem nieruchomosci potwierdzi¢ swoja gotowosc
do wydania nieruchomos$ci Wydzierzawiajacemu.
Zwrot przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajgcemu zostanie udokumentowany protokotem zdawczo
— odbiorczym podpisanym przez obie Strony. W wypadku nieobecno$ci Dzierzawcy w dniu zwrotu
przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajacy niniejsza umowa dzierzawy wyznacza Dzierzawcy
dodatkowy 7 (siedem) dniowy termin na stawienie si¢ 1 zwrot przedmiotu dzierzawy
Wydzierzawiajgcemu.
W przypadku nie wykonania obowigzku wskazanego w ust. 2 lub 3, Dzierzawca zobowigzany bedzie
do zaptaty Wydzierzawiajgcemu wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z nieruchomosci
w wysokosci 150% stawki czynszu w wysokosci obowiazujacej w dniu wygasniecia lub rozwigzania
umowy, za kazdy rozpoczety dzien bezumownego korzystania.
Po uptywie terminu wskazanego w ustgpach poprzedzajacych Wydzierzawiajacy jest uprawniony do
samodzielnego sporzadzenia i podpisania protokotu i moze na koszt Dzierzawcy usungé z
przedmiotu dzierzawy wszelkie rzeczy bez wzgledu na to czyja stanowig wlasno$¢ i oddaé je na
przechowanie na koszt Dzierzawcy lub pozostawi¢ ztozone w przedmiocie dzierzawy rzeczy i zadac¢
zaptaty wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 4.
W przypadku stwierdzenia w trakcie przekazywania przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajgcemu
usterek, wad lub uszkodzen, Dzierzawca usunie je na swoj koszt w terminie wskazanym przez
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Wydzierzawiajgcego. Po bezskutecznym uptywie terminu, wskazanego w wezwaniu do usunigcia
usterek, Wydzierzawiajacy moze zleci¢ usunigcie usterek, wad lub uszkodzen osobie trzeciej na
koszt 1 niebezpieczenstwo Dzierzawcy.

7. Za kazdy dzien usuwania wad, usterek i uszkodzen, Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajagcemu
odszkodowanie z tytutu bezumownego korzystania z nieruchomosci w wysokosci okreslonej w ust.4.

8. Wydzierzawiajgcy moze zgda¢ usunigcia przed zwrotem przedmiotu dzierzawy wszelkich zmian
dokonanych przez Dzierzawcg¢ bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego i przywrodcenia stanu
poprzedniego.

§8
Dzierzawca jest odpowiedzialny za stan nieruchomos$ci i bezpieczenstwo wszelkich os6b na terenie
dzierzawionej nieruchomosci, a takze za rzeczy znajdujace si¢ w obrebie przedmiotu dzierzawy.

§9
1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do dokonania w terminie 14 dni od daty przejecia przedmiotu
dzierzawy:
a. ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od ognia i innych zdarzen losowych,
b. ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci,
c. w drodze odrgbnej umowy cesji na rzecz Wydzierzawiajgcego praw z polisy
ubezpieczeniowej ubezpieczenia, o ktorym mowa w pkt 1.
2. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do kazdorazowego powiadomienia Wydzierzawiajacego o zawartych
polisach ubezpieczeniowych.
3. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do odnawiania ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy przez czas trwania
umowy i przenoszenia praw z polis ubezpieczeniowych na Wydzierzawiajacego.
4. W przypadku nie wykonania przez Dzierzawce ktoregokolwiek z obowigzkow, o ktorych mowa
w ustepach poprzedzajacych ust.1 i ust.3, Wydzierzawiajacy moze ubezpieczy¢ przedmiot dzierzawy
i obcigzy¢ tym kosztem Dzierzawce lub wypowiedzie¢ umowe i zada¢ zaptaty kary umownej, o
ktorej mowa w §12 ust.3.

§10
Dzierzawca moze poddzierzawi¢ lub oddawa¢ do bezptatnego uzywania calosci lub czgsci przedmiotu
dzierzawy tylko za pisemng zgoda Wydzierzawiajacego na zasadach i warunkach okre$lonych w odrgbnych
umowach zawartych pomig¢dzy stronami umowy.

§ 11
Umowa zostaje zawarta na okres 25 lat poczawszy od dnia jej zawarcia.

§12
1. Umowa dzierzawy moze by¢ wypowiedziana przez Wydzierzawiajgcego przed uptywem terminu, na
ktory zostata zawarta w nastepujacych przypadkach:

a. gdy nieruchomos¢ jest niezbedna na cele szczegodlnie wazne dla gospodarki narodowe;j,
ktérych w dniu podpisania umowy nie mozna byto przewidziec,

b. na zadanie Urzedu Morskiego w Szczecinie w zwigzku ze spodziewanym wystgpieniem
zagrozenia dla zycia lub zdrowia 0séb lub mienia,

c. uchybienia obowigzkowi ustanowienia zabezpieczenia w postaci 1 w terminie wskazanym
w §6, naruszenia ktéregokolwiek z obowigzkdéw opisanych w §14 niniejszej umowy,
uniemozliwienia przeprowadzenia kontroli, o ktérej mowa w §15,

d. bez zgody Wydzierzawiajacego lub za jego zgoda, lecz na warunkach innych, niz te, na ktore
wyrazil zgode Wydzierzawiajacy, poddzierzawil lub oddat do bezptatnego uzytkowania
przedmiot dzierzawy osobie trzeciej,

e. rozpoczal prowadzenie innej dziatalnos$ci niz okreslona w Umowie.

f. gdy zajdzie wazna przyczyna.

2. W razie wypowiedzenia umowy przez Wydzierzawiajacego lub przez Dzierzawce. Dzierzawcy nie
przystuguje prawo zwrotu poniesionych naktadéw (ulepszen) na przedmiot dzierzawy ani roszczenie
o zwrot ich rownowartosci.

3. W przypadku rozwigzania umowy za wypowiedzeniem w przypadkach okreslonych w ust.1 pktc, d i
e oraz §9 ust4 Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu kar¢ umowng w wysokosci ....... 7t
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(stownie: ....... ztotych, 00/100). Wydzierzawiajacy moze zada¢ odszkodowania przenoszacego
wysokos¢ kary umowne;j.

W przypadku konieczno$ci rozwigzania niniejszej umowy w trybie natychmiastowym przez
Wydzierzawiajagcego z przyczyn opisanych w ust.l niniejszego paragrafu, Dzierzawca ponosi
odpowiedzialno$¢ za szkode rzeczywistg i utracone korzysci, w szczegdlnosci z tytutu utraconego
czynszu dzierzawy i innych platnosci cigzacych na Dzierzawcy, ktore Wydzierzawiajacy mogiby
osiagnac, gdyby mu szkody nie wyrzadzono, za czas trwania umowy.

§13
Wszelkie koszty zwigzane z utrzymaniem przedmiotu dzierzawy ponosi Dzierzawca. Dzierzawce
obcigzajg rowniez wszelkie optaty publicznoprawne, w szczegodlnosci: podatek od nieruchomosci,
itp.
Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania czystosci i porzadku na terenie dzierzawionym, z tego
tytutu ponosi oplaty za wywodz nieczystosci statych i ptynnych, itp.
Koszty dostawy medidw obcigzajg Dzierzawce na podstawie umow zawartych z dostawcami.

§ 14

W ramach wykonywania niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzany jest do:

1.

2.

3.

[N I

przestrzegania zalecen Urzedu Morskiego w Szczecinie zawartych w pisSmie znak: GPG II 6073 —
Trz/3/4/2016 z dnia 9 stycznia 2016 r., stanowigcym zataczniki nr 3,

przestrzegania przepisOw Zarzadzenia Porzadkowego nr 1 Dyrektora Urzgdu Morskiego
w Szczecinie z dnia 17 czerwca 2015 r. stanowigcego zalgcznik nr 4,

wskazania 1 zagwarantowania dojscia do pasa technicznego stuzbom Urzgdu Morskiego w
Szczecinie w przypadku koniecznosci wykonania prac wynikajacych z zadan statutowych
administracji morskie;j.

§ 15
Wydzierzawiajagcemu shuzy prawo przeprowadzenia kontroli wydzierzawianej nieruchomosci, po
uprzednim powiadomieniu Dzierzawcy na pi$mie, na 7 dni przed planowang kontrolg.
Prawo przeprowadzenia kontroli wynajmowanej nieruchomosci przyshuguje rowniez pracownikom
Urzedu Morskiego w Szczecinie.

§16
W sprawach nie uregulowanych Umowg zastosowanie ma kodeks cywilny.
W kazdym przypadku zastrzezenia w niniejszej umowie na rzecz Wydzierzawiajgcego kary umownej
Wydzierzawiajgcy moze zgdac¢ odszkodowania przenoszacego wysoko$¢ zastrzezonej kary umowne;.
Ewentualne spory wynikajgce z niniejszej Umowy bedzie rozstrzygat sad powszechny rzeczowo
wlasciwy ze wzgledu na potozenie nieruchomosci. Jednakze Wydzierzawiajacy moze wytoczyc
powaddztwo takze przed sagdem rzeczowo wlasciwym ze wzgledu na siedzibe Dzierzawcy.
Wszelkie dokumenty oraz o$wiadczenia woli zwigzane z niniejszg umowa uznaje si¢ za dor¢czone
w przypadku wyslania ich listem poleconym lub kurierem na adres wskazany w umowie. W
przypadku zmiany adresu ktorejkolwiek ze stron, zmiany formy prawnej, zmiany w zgloszeniu
dziatalnosci Iub w innych waznych dla stosunku umowy przypadkach kazda ze stron jest
zobowigzana powiadomi¢ drugg stron¢ pisemnie w terminie 14 dni od ich wystgpienia. W razie nie
powiadomienia o zmianie adresu lub tez innych wymienionych wyzej zmian przyjmuje si¢
skutecznos¢ doreczenia na dotychczasowy adres. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze w przypadku
niepodj¢cia korespondencji na adresy wskazane w niniejszej umowie lub w powiadomieniach o ich
zmianie, takie nadestanie bgdzie uznawane przez Strony jako dor¢czenie korespondencji, a
o$wiadczenia woli w niej zawarte jako ztozone drugiej stronie w dniu podjecia korespondencji.

§17

Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§18

Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach po dwa egzemplarze dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



